Gedung Datascrip 


ide desain dari sebuah mesin piston 


jan teknologi dan 
pengetahuan, mau 
ik mau bc rpengaruh pa- 
tan yang dilakukan oleh 
crip. Sebagai perusaha- 
. swasta yang berkecimpung 
idang usaha office solu- 
ans, yang menyangkut kegiat- 
3 manajemen di kantor, mulai 
furniture sampai computer, 
ner sa perlu mengembangkan 
diri dalam menghadapi tantang- 
n yang demikian pesat di ta- 
hun-tihun mendatang. Untuk 
itu. PT Datascrip merasa perlu 
pula, mengembangkan kemam- 
puan personilnya. dari segi kua- 
tas maupun kuantitas. Dengan 
demikian. kebutuhan akan ru- 
ang kerja dan sarana penunjang 
Girssakan semakin mendesak. 

Untuk memenuhi hal itu, di- 
bangun sebuah gedung perkan- 
iran dengan nama Gedung 
Datascrip, berdiri di atas lahan 
nas 3.398,5 m2. Gedung yang 
berlokasi di Kota Baru Bandar 
Kemayoran, tepatnya di Kawas- 
an Niaga Selatan Blok B Jalan 
B-15 No.9 Jakarta ini, terdiri 
ari 11 lantai ditambah 2 bes- 
men dengan total luas bangun- 
an 16.668,75 m2, Kapasitas par- 
Kir disediakan untuk 193 unit 
mobi) 
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Gedung Datascrip, "fitting out” Juni 1998. 


agak berbeda dengan gedung perkantoran 
umumnya, dengan adanya ballroom yang 
terletak di penhouse berkapasitas 150 kur- 
si, yang dapat disewa untuk kepentingan 
tenani, Misalnya, rapat, seminar kecil dan 
lain-lain, 

Kebutuhan ruang untuk PT Datascrip 
di gedung ini hanya 4 lantal, lanjut Kam- 
dani, bila hanya membangun 4 lantai de- 
ngan Juas lahan lebih dari 3.000 m2, men- 
Jadi tidak ekonomis untuk luas tanahnya. 


Dengan demikian, dibangun 13 kanta ter 
masuk besmen. yang memibestshikan daria 
Investasi kurang letih USD 10 juta atau 
USD 700 per m2. belum termasuk harga 
tanah. "Investasi tersetust. ditargetkan da 
pat kembali dalam 8 tahun mendatang 
Namun. melihat kondisi skono seperi 
sekarang ini. kemungkinan 16 
tahun baru bisa kembali." ung 
kap Kamdani agak pesimis 
seperti hainya para business 
man umumnya. yang terpe- 
rangkap” dalam kondisi mome- 


Penekanan warna 


ditampikan 


an J daiam desig 
brief-nya yang disampaikan ke 


lok. yakni gabungan dari mate- 
rial GRC dan aluminium da- 
ding (alucubonl, keduanya ber- 
warna abu-abu (metalici Ke- 
dua material im dituangkan 
pula dalam interior lobi utama 
maupun lobi hft Material um- 
tuk lantai lobi utama dan lobi 
lift, menggunakan granit abu- 
abu muda. Sedangkan, ruang- 
ruang kantor tenant dengan 
dinding plester acian, lantai 
hanya berupa lantai screed 
Penampilan interior ruang 
kantor. diserahkan ke masing- 
masing tenant 

Penampakan warna abu-abu eksterior 
bangunan, tidak terlalu kontras dengan 
lingkungan. Juga. lebih menyatu dengan 
gedung-gedung sekitarnya, yang berwarna 
hijau dan biru. Dilihat dari warna. Gedung 
Datascrip berkesan lebih kalem. Namun, 
akan terlihat lebih menonjol dalam bentuk 
massa bangunan. 

Pada pengolahan tampak bangunan, 


perencana berusaha mengekspresikan 
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alat-alat yang dijual oleh PT Datascrip. 
"Kami coba tuangkan dalam bentuk 
massa Gedung Datascrip, berupa ma- 
chinery. Itu digambarkan pada ba- 
ngunan yang berbentuk bulat. melam- 
bangkan roda pergerakan dan dalam 
fungsinya sebagai showroom PT Data- 
scrip,” papar Ir Isandra Matin -Prin- 
copal Architect PT Grahacipta Hadi- 
prana. 

Mesin dengan roda pergerakan itu, 
yang dicoba untuk dituangkan dalam 
bentuk massa bangunan. melambang- 
kan produk Datascrip yang tidak per- 
nah berhenti mengikuti roda zaman. 
Menurut andra Matin, ide itu timbul dari 
sebuah mesin piston. yang terdiri dari dua 
bagian memanjang. masing-masing berge- 
rak ke depan dan ke belakang bergantian 
dan pada bagian sisi belakang ada se- 
macam roda yang menggerakkan. 

Bentuk mesin tersebut. yang berusaha 
ditampilkan dan akan nampak jelas kemi- 
ripannya pada bentuk massa Gedung Da- 
tsip bila dilihat dari atas. “Dengan 
mengikuti bentuk mesin piston yang se- 
Gang bergeser (bergerak). penampang ban- 
gunan tidak terlihat tebal,” 

“Gondola yang ada di seti- 
ap gedung, pada umumnya ke- 
beradaannya disembunyikan. 
bila udak sedang digunakan. 
Tiga unit gondola dari 7 unit 
yang ada di gedung ini. justru 
Gickspos Warna dan detail 
Sondola dibuat sedemikian ru- 
pa agar dapat ditampilkan 
Gan disesuaikan dengan ben- 
pak massa bangunan yang me- 
ngarah ke machinery. papar Ir 
Peter Henry kepada Konstruksi 
Gi waktu yang berbeda. 

"Desain arsitektur proyek 
ini menampilkan sosok bangu- 
nan highiech. dengan tampak 
bangunan hampir seluruhnya 
aluminium. Hal itu. menjadi 
periemuan antra GRC dan alu- 
cuban levelingnya harus presi- 
si Sistem pemasangannya ju- 
ga harus direncanakan dengan 
matang. papar Ir Farid Maruf 
dari PT Wijaya Kusuma Con- 
tractors. Hal senada ditegas- 
kan Ir Radjiman -Project Archi- 
tect PT Grahacipta Hadiprana. 
pada saat vang lain. "GRC dan 
alucubon merupakan dua ba- 
han dengan karakier yang ber- 
beda. Sekaligus. berbeda pula 
subkontnya. Tugas kami 
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J. Kamdani 


Ir Isandra Matin 


mengkoordinasikan, agar pelaksanaan 
skup pekerjaan tersebut dapat berjalan 
lancar.” 


Keterbukaan 

Permainan bidang berupa sirip-sirip 
penangkal matahari, diterapkan untuk 
membentuk permainan bayangan yang 
berbeda pada bagian depan dan belakang 
bangunan. Selain membentuk permainan 
bayangan, berfungsi pula agar mata tidak 
silau bila kena sinar matahari. 


"Show room” di podium untuk produk Datascrip. 
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ii Te ng mempengaruhi nenen Ham 
an akan lebih kecil, dihar nya gu. 
ih efisien karena beban Ag DKan le- 
run. Dari pancaran Sinar mat ai 
sebut, kami hany Matahari ter 


sinarnya saja." 
Selain GRC dan 
mendominasi fasada bang 
ca-kaca besar jenis clear 
ditampilkan untuk meng 
terbukaan. "Berdasarkan 
DP3KK, teras depan (lobi lu 
meter tidak boleh difungs 
mempersempit lobi utama (lobi dalam 
yang hanya 4 meter. Untuk memani ) 
= pulasį 
pandangan, "mencuri" lobi luar ke lobi da- 
lam, dengan menggunakan dinding dan 
pintu entrance dari clear glass. Dengan de- 
mikian, lobi dalam nampak menyatu de- 
ngan lobi luar,” paparnya. 

Gedung yang nampak di- 

namis ini, didesain oleh PT 
Grahacipta Hadiprana mela- 
lui sayembara terbuka. Dika- 
takan Isandra Matin, "Konsep 
desain Gedung Datascrip, 
mulai dikerjakan sekitar ta- 
hun 1992 dan untuk menjadi 
gambar yang komplit membu- 
tuhkan waktu sekitar 6 bulan 
2 minggu. Tetapi kemudian 
dipending 3 tahun, setelah itu 
disempurnakan lagi sekitar 3 
bulan, baru kemudian diten- 
derkan. Dari awal desain, ti- 
dak ada perubahan yang ber- 
arti, kalaupun ada hanya se- 
kitar 5 persen.” 

Menurutnya, perubahan- 
perubahan yang terjadi tidak 
mempengaruhi konsep desain 
secara keseluruhan, karena 
dapat dicari penyelesaiannya. 
Misalnya, pada awalnya ball- 
room di penhouse terdiri dari 
dua ruang. Untuk mengikuti 
bentuk massa bangunan. ada 
bagian yang membentuk lu- 
bang segi empat. Owner me 
nginginkan dua ruang terse- 
but, menjadi satu ruang yang 
berkapasitas lebih besar, Un- 
tuk memenuhi keinginan ow 
ner, tetapi supaya tidak me- 
rubah konsep desain arsitek- 
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bagian yang berlubang ditutup 
ır glass pada | 


bi antai, dinding 
aa atapnya. Sehingga, dilihat dari 
xspresinya masih seperti konsep 
jelas Isandra Matin. 

itu, perubahan terjadi pada 
munaan material dinding lobi lift di 
Pan pi lanjutnya. Semula, interior 


ipikal, 

ae lobi lift dari alucubon, kemudian 
dirubah dari lapisan material hasil produk 
Datascrip yang berwarna metal, Perubah- 
5 : efisiensi biaya. Sebetulnya, 


an itu untuk 
~- akan mengganti dengan mengguna- 
Kami mengusulkan, supaya eks- 


ah dari konsep semula, 


taS ` 
Selai 


lantai 


owne 


kan cat. 
tidak berub 


presi 1 l 
agar menggunakan material dari salah sa- 
k Datascrip tersebut, aligus 


tu produk Dat 
untuk promosi. 
da modul. Modul 
sedangkan modul materia 


50 cm.” ungkapnya. 


Ada sedikit perb n pa- 
alucubon 100 x 100 cm, 
| Datascrip 50 x 


Struktur bawah 
Pondasi yang diguna- 
kan pada Gedung Data- 
scrip. tiang pancang de- 
ngan kedalaman maksi- 
mum 22 m. Digunakan ti- 
ang pancang. karena pada 
bagian atas kondisi tanah 
lunak, lalu di bagian ba- 
wahnya ada lapisan lensa 
tebal 4 meter, kemudian di 
bawahnya lagi ada lapisan 
lunak. Demikian dikata- 
kan Ir Amril Moenir-Direk- 
tur PT Decimal. Jumlah ti- 
ang pancang yang diguna- 
kan 338 titik, dimensi 40 x 
s em Untuk tanah pada 
m yang ada tanah len- 
ngan datatan pan 

ara akukan preboring. 
m a ppa efisiensi biaya, ujar- 
nyebar pile Maag NI pile dengan me- 
site, Seni f anyak 20 titik ke seluruh 
“na gga, diketahui panjang tiang 
ajan Bekas diperlukan, Juga, untuk 
kukan K pekerjaan pondasi perlu dila- 
sung alean lebih dulu atau lang- 
Muka 'ukan pemancangan, 

asarkan np fanat di lokasi proyek, ber- 
un cap Paten EN test minus 1 meter, 
en Pelaksanaan Ita realisasinya pada 
Im kemar: ak demikian, karena 
Makukan "AU. Pemancangan pertam: 
Bana awal Agustus Apa: perlama 
an, ii bila tiba apn Pan (al 
SKg I sj 
bih dulu pan dilakukan E RNP A 
5 uka am minus 8 meter, kemudi- 
Euntu n Pemancan g aan mudi 
ngkan pihak gan. "Hal ftu, me- 
n j Tan kontraktor dalam pe- 
pe 
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cang. Sehingga, tidak banyak potongan tl- 
ang pancang yang terbuang percuma," 
ujarnya. 

Ditambahkan Amril, "Di sebelah lokasi 
proyek, sudah berdiri Gedung Merpati. De- 
ngan dilakukan penggalian lebih dulu se- 
belum pemancangan, ujung tiang pancang 
semakin mendekati lapisan tanah keras. 
Sehingga, getarannya berkurang dan tidak 
menimbulkan masalah bagi gedung te- 
tangga." 

Penahan tanah pada saat dilakukan 
penggalian, digunakan soldier pile diame- 
ter 50 cm pada bagian selatan bangunan, 
karena ada Gedung Merpati. Soldier pile di 
sini, tidak berfungsi sebagai permanent 
wall. Permanent wall menggunakan din- 
ding beton tebal 30 cm, setinggi 2 lantai 
besmen. Sedangkan, penahan tanah di 
dua arah lainnya menggunakan sistem 


Tim proyek ketika wawancara dengan "Konstruksi". 


open cut. 


"Untuk mengantisipasi genangan air 


tanah akibat penggalian, dipersiapkan 5 
sumur dewatering sebanyak 5 unit pompa, 
yang diletakkan 4 unit di pojok dan 1 unit 
di tengah," papar Ir Gandi Sukanto-Project 
Manager PT Wijaya Kusuma Contractors 
(PT WKC), Agar sumber air tanah tetangga 
tidak kering, akibat pelaksanaan dewate- 
ring di proyek ini, 
menggunakan sumur 
membatasi volume air tanah yang dipom- 


pa. 


ujarnya, dengan cara 
monitor untuk 


Menurutnya, pekerjaan galian yang 


dilaksanakan lebih dulu sebelum peman- 
cangan pondasi, merupakan pekerjaan 
yang menjadi tantangan tersendiri, seba- 
gal pekerjaan tahap awal yang cukup kri- 
tis, Hal itu, mengharuskan Jalur jalan ma- 
suk untuk mobil crane dipersiapkan lebih 
awal, muka tanah harus solid untuk dapat 


dilalul mobil crane tersebut. Juga, dipersi- 
apkan lokasi untuk penurunan tiang pan- 
cang, 


Struktur atas 

Struktur atas menggunakan sistemi 
shear wall di core wall serta dinding di 
tangga, yang berfungsi sebagai penahan 
geser, ujar Amril, keduanya didesain un- 
tuk menahan gempa. Sedangkan. pada ba- 
gian lain menggunakan sistem open frame 
"Perhitungan gempa mengikuti peraturan 
untuk periode ulang 50 tahun. Juga. di- 
check untuk gempa yang sangat kuat 200 
tahun,” ungkapnya. 

Menurut Amril. perencanaan struktur 
di proyek ini secara teknis tidak ada kesu- 
litan. Lamanya proses penyelesaian desain 
struktur, yang menghabiskan waktu 3 
tahun lebih beberapa bulan, akibat dipen- 
ding lalu dilanjutkan lagi 
dan sambil berjalan terda- 
pat perubahan-perubah- 
an. 
Agar proyek dapat ber- 
jalan lancar, tambah Peter. 
semua yang terkait di 
proyek ini harus dapat sa- 
ling kerjasama dengan ba- 
ik. Salah satu contoh. grid 
hasil perencanaan struk- 
tur seharusnya dari atas 
menerus ke bawah. Na- 
mun. berdasarkan desain 
arsitektur, akan meng- 
ganggu sirkulasi parkir. 
Sehingga. cara penyelesai- 
annya diperlukan transfer 
beam tinggi 1 meter dan 
panjang S meter. Dengan 
demikian, grid tidak perlu 
menerus ke bawah, hanya 
menerus sampai 4 lantai Secara struktur- 
al, ujarnya, cara tersebut dapat dipertang- 
gung jawabkan dan secara arsitektural 
tidak merubah konsep desain arsitektur 

PT WKC melaksanakan paket peker- 
jaan yang terdiri dari pekerjaan pondasi, 
struktur, plumbing dan arsitektur “Tugas 
kami sebagai Construction Managemeni 
berusaha mengurangi kesalahan-kesalah 
an pada saat pelaksanaan, Untuk itu, ka 
mi pisahkan beberapa paket tender menja- 
di 3 paket besar, supaya lebih efisien. Sa- 
lah satu paket dikerjakan oleh PT WKC, 2 
paket lain dikerjakan oleh kontraktor lain. 
Dengan demikian, di proyek ini tidak ada 
main contractor,” ujar Peter. 

Menurut Project Management Coordi- 
nator PT Grahacipta Hadiprana ini, bila 
ada main contractor otomatis sub-subkon- 
traktor akan dikoordinir oleh main con- 
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ke metode awal. "Kami menggunakan dua 
tim yang berbeda, untuk zone besmen dan 
zone tower, Pertama, ada tim khusus yang 
melaksanakan pekerjaan besmen, Kedua, 
tüm yang melaksanakan pekerjaan di to- 
wer. Pada saat melangkah ke pekerjaan to- 
wer, pekerjaan besmen sudah 
melaksanakan retaining wall dari 
besmen 2 ke besmen 1,” ujarnya, 


tersebut dipegang oleh konsultan manaje- 
men konstruksi, yang merupakan bagian 
dari owner, 

Berdasarkan kontrak, PT WKC harus 
dapat menyelesaikan proyek pada Desem- 
ber 1997 lalu. Namun, realisasinya mun- 


Mekanikal elektrikal 

Pengkondisian udara dalam 
gedung, menggunakan split duci, 
"Pada awal konsep, kami diberita- 
hu bahwa Gedung Datascrip 
akan disewakan. Sehingga, AC di- 
bagi-bagi beberapa tenant. Dide- 
sain untuk satu tenant dengan 1 
split duct,” ujar Ir Adri Agust-Ko- 
ordinator Teknik PT Malmass Mi- 
tra Teknik. 

Menurut Peter, ada perminta- 
an dari owner tidak mau menggu- 
nakan sistem chiller karena peng- 
gunaan listrik tidak maksimal. 
"Dalam satu lantai terdiri dari be- 
berapa tenant dan bila ada salah 
satu yang over time, penggunaan 
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dur beberapa bulan. "Sesuai kon- 
uak. PT WKC harus menyelesaikan 
pekerjaan dalam jangka waktu 16 
bulan. Sedangkan, skejul keseluruh- 
an proyek 22 bulan, yakni sampai 
fitting out pada 10 juni 1998. Sebe- 
tulnya. bila tidak ada masalah mate- 
rial finishing di pasaran, akibat kri- 
sis moneter yang dimulai Agustus 
1997 lalu, skejul PT WKC dapat se- 
lesai tepat waktu. Pada saat meng- 
alami keterlambatan skejul, pihak 
kontraktor merubah metode kerja,” 
jelas Peter. 

"Kesulitam memperoleh material 
finishing, ketika terjadi gejolak mon- 
eter. Misalnya, granit dan clear glass 
yang diimpor dari Belgia. Masalah 
tersebut. menjadi salah satu ken- 
dala dalam pelaksanaan di proyek 
ini.” tambah Triarso D. Hardani dari 
PT Grahacipta Hadiprana. 

Dikemukakan Gandi, perubahan 
metode kerja dengan cara melaksa 
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nakan pekerjaan di tower lebih dulu, Penutupan ruang untuk memperluas kapasitas "Ballroom" di 


penhouse, menggunakan clear glass untuk mempertahankan 


kemudian dilanjutkan pekerjaan di 
ekspresi desain arsitektur 


podium. Setelah topping ofj. kembali 
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sistem chiller tdak 
sini terdiri dari 5 
] i tenani ove 
nyalakan hany- 
Pleter Ka pi 
lebih murah dan 1 
< lg 

running, Bila continuous a 0 
chiller yang lebih murah,” running, 

Sumber listrik disupi: Jelas Peter 

plai da y 
Adri, kapasitag L110 Kva g: ari PLN, 
gal sumber cadangan ler genset 
x Istrik y- 

1000 Kva, Transportasi ver kapasitas 
nakan 4 unit lift, terdiri Mara mMenggy- 
numpang, 1 unit lift seryig Tana lift pe 
lift, kapasitas masing-masing 15 Unit fire 
cepatan 105 mpm, "Desain AA ke 
ri 3 unit lift, diubah menjadi 4 u aah da- 
rena Perubahan tersebut, ada e Ka 
ikut berubah letaknya atau Si yang 
Sehingga, gambar juga harus diubah Tai 
pi secara sistem lift tidak ada Perubahan 
aa Salamun - Kasi. Mekani 
a WKC. aj 

Penanggulangan kebakaran menggu- 
nakan sistem fire alarm, sprinkler maupun 
hydran. Smoke detector diterapkan di kit- 
chen area. Sedangkan antisipasi bangun- 
an terhadap petir menggunakan sistem 
eletrostatic. 

Sumber air bersih disuplai dari 
PAM, kapasitas 250 liter per menit. 
yang ditampung di ground water 
tank. "Pembuangan air kotor dan be- 
kas, diolah lebih dulu di sewage 
treatment plant (STP), kapasitas 40 
m3 per hari. STP di sini tidak meng- 
gunakan sistem recycling, tidak bisa 
digunakan untuk siram taman," 
ujar Johannes. Dijelaskan Peter, se- 
raya mengakhiri wawancara dengan 
Konstruksi, "STP disesuaikan de- 
ngan ketentuan DP3KK, yang mem- 
berikan suatu aturan yang berkai- 
tan dengan bangunan yang ada di 
Bandar Kemayoran. Salah satunya. 
mengenai persyaratan pembuangan 
air kotor yang disalurkan di kawas- 
an ini, harus memenuhi kriteri 
tentu.” m 
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